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DECISION DU REPUBLIQUE FRANCAISE
29/08/2019

N® E19000160 /31 TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE TOULOUSE
LE PRESIDENT DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF
Décision désignation commission ou conmmissaire

Vu enregistrée Je 22/08/2019, Ia lelire par laguelle M. Je Maire de la commune de
Saint-Hilaire demande la désignation d'un commissaire enquéteur en vue de procéder 4 une
enquéte publique ayant pour objet :

la 2éme modification du plan lecal d'urbanisme de fa commune de Saint-Hilaire ;
Vu le code de I’environnement et notamment ses articles L. 123-1 ¢t suivans ;
VYu le code de ’arbanisme

Vu les listes dépariementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéleur
établies au titre de "annde 2019 ;

Vu ia délégation du 11 juin 2019 de la présidente du {ribunal administeatif de

Toulouse ;

DECIDE

ARTICLE 1 :Madame Amnie-Claude VERCHERE cst désignée en qualité de commissaire
enquétenr pour ["enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Pour les besoins de {*enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé 4
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux condilions prévues en
matiére d’assurance, par 1a 1égislation en vigueur.

ARTICLE 3:La présente décision sera motificc 4 M. le Maire de Ja commune de

Saint-Hilaire et & Madame Annie Clande VERCHERE.

Fait & Toulouse, le 29/08/2019
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fIVNVEXE 2.

Eveoys en préfecture la 1610872019
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ARRETE PRESCRIVANT IENQUETE PUBLIQUE RELATIVE A LA
ltme YEODIFICATION DU PLAN LOCAL D URBANISME (R.L.1)
DE SAINT HILAIRE

Le Mgzire de la Commune de Saint Hilaire,

Yy le Code de UUrbanisme et notamment ses articles 1.153-41 et suivants et R 153-8 et
snivants,

v le Code de Penvironnement et notamment ses articles L 123-9 et R 123-1 et suivants

Vu [a délibération du Conseil Municipal du 2 avril 2013 portant approbation de la révision du
Pian Local d"Urbanisme

u la délibération du Conseil Municipal du 13 mars 2014 portant approbation de la premiére
modification simplifiée du Plan Local 4"Urbanisms,

Yy la délibération du Conseil Municipal du 27 novembro 2017 portant approbation de la
premiére modification du Plan Local d*Urbanisime,

Yy la délibération du Conseil Munioipal du 11 raars 2019, portant presoription de la deuxiéme
moditication, du Plan Local & Urbanisme

iy Parrbls du Maire du 27 mars 2019 engageant la procédure de deuxidme modification du
Plan Local d°Urbanisme,

Vu la décision du Président du Tribunal Administratit de Toulouse, désignant,
Madame Annie-Claude VERCHERE en qualité de commissaire-enquéteur en vue de
procéder 4 Lenquéte publique refative & la deuxidme modification du Plan Looal
d’Urbanisme de 8t Hilaire. '

‘Vu les pitees du dossier soumnis & enquéte publique

u les recommandations du Commissaire Enquéteur sur les mesures d*organisation de
’enquéte publique objet du présent arréts,

ARRETE

TICLE 1: Objet de ’engntte
1l sera procédé & une enquéte publique sur le projet de derndeme modification du Plan
Local & Urbanisme (P.L.U) de la Commune de Saint Hilsire.

Cette modification du Plan Local 4'Urbanisme & pour objectif : )

- De redéfinir un eadre réglementaire pour border f*urbanisation de la commune dans le
respect des objeetifs du Projet & Aménagement de Développement Durable, soite 4 la
suppression du Coofficlent &Ocoupation des Sols dés I'entrée en viguonr de la lof
ALUR,

o . De réaliser des ajustermnents réglementahss,
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Envoys en pesfeclurs le 15092058
Hegu an préfaciura le 18082018
ARTICLH 2 Affiché fe

Autorité responsable du projet et décisions adopiées 4101031 213201862 201609172019 36 MR
La Commune de Saint Hilnite est compétente pour prendye towte décision relative & la
modification du Plan Local @ Urbanisme notamment pour conduire la présente enguéte
publique. Le Conseil Municipal se prononcera par délibération au vu des conclusions
de Lenquéte publique et décidera °il y a lieu de modifier le dossier en vue de son
approbation.

ARTICLE 3: Désignation du Comuissaire enguéteur

Madame Annie-Claude VERCHERE, reiraitée, a € désigné en qualité de
Commissaite Enquétewr pour diligenter cetic cnquéte relative 4 la deuxidme
modification du Plan Local d*Urbaoisme (P.1.U) de la Comtnmne de Saint Hilalre

ARTICLE 4; Durée de Penguéte
T enquéte publique sur le projet modification du PLU se déroulera pendant 32 jours
conséeutifs du 9 ostobre 2019 9 heures au 9 novembre 2019 12 hevres

ARTICLE 6: Lieux, joms ¢t heures ot le public pourra consulter le dossier
d’enquéte et le yegisire £
Les pidces du dossier ainsi qu'un registre d’enquéte & feuillets non mobiles, cités et |
pavaphés par le Commisseire Bnquéteur, seront déposés en Mairie de Saint-Hilaire 5
place des Troubadours 31410 Saint-Hilaire, pendant 32 jours conséoutifs, aux jours etk
houtes habituels d’ouverhmre au public lundi, mereredi, jeudi vendredi de 9 ha 12h ot de E
14 h 3 17h Fermé le mardi. Te samedi permanence des &lus de 10 heuves & 12 henves -

L& public pouira prendre connaissance du dossier d'enquéte publique 4 la Maivie aux
hemes d'ouverture et sur le site Internet de la commmne do Saint-Hilaire www.mairie-
sthilaive3 1.4y

Un poste informatique avec aceés Internet est mis & la disposition du public 4 ta Mairie
de Saint Hilaire (sur Ies sites suivants : Mairie de Saint-Hlilaive)

ARTICLE 7 Lieux jours et heures ol Madame le Commissaire Enquétear se

tiendra 2 In disposition du public

Le Commissaire Enquéteur recevia le public, aux jours et henres suivants:
o losatmedl 12 octobre 2019 de 9 hewresd 12 hewes cn mairie de Saint Hilaire
s lemetcredi 16 octobre 2010 de 15 heures & 18 heures en maitie de Saint Hilairs
s losamedi 9 novembre 2019 de 9 hewresd 12 heures en mairie de Saint Hilaire

ARTICLE 8§ : Modalités sclon lesquelles le public pourya présenter ses obgevvations
Chacun powrta prendre connaissance du dossier de projet de deuxidme modification du -
Plan Local ¢"Utbanisme et consigtier, dveniuellement, ses observations sur le repistie -
d’enquéte mis 4 disposition aux lieux et heures fixés 1 article 6 ou Jes adresser par dorit

au Commissaive Fnquéteur en Mairie de Saint Hilaire (5 place des Troubadours
31410 Saint-Hilaire)

Le public aura, en outre, la possibilité de communiquer ses obscrvations par voie
dlectronique 3 I’ adresse mail suivante : pairie sthilaired ) @wanadeo fi

Seules seront prises en considération les correspondances postales et Jes courriels
arrivés pendant la durée de Penquéte fixde 4 article 4,
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Envoyé en préfectura le 16/09/201¢
Regu en prifaciure l¢ 160972019

T Afiiché fe .
Pendant toute la durée de Uenquéte publique les L2 1031:213104R63:20190912:2018 3BAR . -
observations du public sont consultables et communicables aux frais de la personne qui
on fait 1o demande.
Les informations relatives a ce dossier peuvent Etre demundées auprds du secrétariat
située en mairie de Saint Hilatre

ARTICLE 9: Publicité de enguéie

Un avis au public faisant connaltre I"ouverture de I'enquéte publique sera publié pat les
soins du Maire de Saint Hilaive, en caractéres apparents, 13 jours au moins avant le
début de Ienquéte et rappelé dans les 8 premiers jours de enquéte, dans deux Joumnaux,
régionaux ou locaux ditfasés dans le département de la Haute Garonne. Les exemplaires
des journaux publiant l'avis an public seront annexés e dosster d’enquéte dés lenr |
réception,

Cet avis sera, en outre, publié par vole daffiches, en Mairie de Saint Hilaire et en
différents points du territoire communal,

L’avis au public sera également consuitable sor le site Internet de 1a commune de Saint
Hilaire

ARTICLE 10: Remise du rapport et des conclusions |
{ne copte du rapport et des conclusions du Commuissaire Enqubteut sera adressée, dds
réception, au Sous-Préfet de Murel of au Président du Tribunal Administratif de
Toulouse. Le rapport et fes conclusions du Commissaire Bnquéteur seront tenus 4 la
disposition. du public en Maitie de Saint Hilaire {aux jours et heutes habituels
d*ouverture pendant 1 an. Ii sera en outre consultable sur le site Tnternet de la cominume,

ARTICLE 11 : Information environunementaie
Les abjots de la denxiéme modification du Plan Local d*Usbanisme n’entrent pas dans

le champ @’application de Pévaluation envirommementale et wentrainent pas
Q’incidences notables sur I'envivonnement,

Tait & Saint Hilaire , le 12 septembre 2019

L Maire,

André Mordre
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HUWEXE 3

AVIS D’)ENQUETE
PUBLIQUE

Commune de SAINT-HILAIRE
Par arrété n® en date du
Le maire de SAINT-HILAIRE a ordonné l'ouverture de I'enquéte publique sur le
projet de modification du Plan Local d’Urbanisme (PLU).
A cet effet,
Madame Annie Claude VERCHERE a été désignée en qualité de Commissaire
enquéteur par Monsieur le Président du Tribunal Administratif.
L’enquéte se déroulera a la mairie de SAINT-HILAIRE

du 9 octobre 2019 au 9 novembre 2019 inclus
aux jours et heures habituelles d’ouverture, olt chacun pourra prendre connaissance du
dossier et pourra faire part de ses observations soit en les consignant sur le registre
d’enquéte, soit en les adressant par écrit au Commissaire enquéteur & Madame Annie
Claude VERCHERE Mairie de Saint-Hilaire 5 place des Troubadours 31410 Saint-
Hilaire.
Le Commissaire enguéteur se tiendra a la disposition du public en cas de nécessité sur
rendez-vous pris auprés du secrétariat de la Mairie .

L es personnes intéressées par le dossier d’enquéte pourront en obtenir communication
a leur demande et a leur frais.
Le Commissaire enquéteur recevra a la mairie de SAINT-HILAIRE les jours suivants :

le samedi 12 octobre 2019 de 9 heures & 12 heures
le mercredi 16 octobre 20198 de 15 heures & 18 heures
et le samedi 9 novembre 2019 de 9 heures a 12 heures

Son rapport et ses conclusions, transmis au maire, seront fenus a la disposition du
public, a la mairie de SAINT-HILAIRE pendant un an a compter de la cléture de
Fenquéte.

Le dossier relatif a Penquéte publique pourra étre consultées sur le site internet suivant
www.mairie-sthilaire31.fr le public pourra y déposer par voie électronique ses
observations, pendant la durée de 'enquéte publique, en cas de besoin un ordinateur
sera mis & disposition en Mairie. Les courriers électroniques seront joints au Registre
d’Enquéte publique papier.

A lissue de Penquéte publique, la modification du PLU sera approuvée par délibération
du Conseil Municipal.

Le Maire, André MORERE
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DEPARTEMENT DE LA HAUTE-GARONNE REPUBLIQUE FRANGAISE

MAIRIE de SAINT-HILAIRE

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Je soussigné, André MORERE, Maire de la commune de
Saint-Hilaire, certifie que I'Avis d’ Enquéte Publique a été
affiché aux endroits de la commune prévus pour l'affichage |
( soit 8 panneaux) ‘

Le Maire

André MORERE

Mairie da SAINT-HILAIRE - 5, place des Troubadours - 31410
B 0534460190 - 2105344601 94 - Courriel : mairie.sthilaite31 @wanadoo.fr
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Annexe 6

Deuxiéeme modification du PLU de Saint Hilaire

Avis des Personnes Publiques Associées

Les avis suivants des PPA ont été inclus dans le dossier soumis & enquéte publique

PPA

Date de 'avis

Résumé de I'avis

MRAE d’Occitanie

Saisine par DREAL
le 4/09/2019

Décision du 7 novembre 2019 : projet non
soumis & évaluation environnementale

CDPENAF

Réponse en attente
faite le 23/09/2019

Préfecture de ia
Haute-Garonne,
DDT

Péle territorial Nord

4/09/2019

Avis favorable aprés quelques remargues et
observations qui pourront venir compléter
utifement le projet de modification :

- Le zonage de la zone UDa

- La parcelle 1134

- Le pourcentage de pleine terre en UB et
en UC :UD

- Les annexes dans le réglement écrit

- |Le phasage des zones AU1,2,3,4, et 5

- l.a capacité des réseaux
d’assainissement collectif

- La réalisation des logements sociaux

SMEAT Délibération du Avis favorable

(Syndicat Mixte d'Etudes 4/10/2018

pour entreprendre et mettre

en ceuvre le SCoT de la

grande Agglomération

Toulousaing)

Conseil 1/10/2019 Avis favorable

Communautaire

Muretain Agglo

SAGE Saudrune, 8/09/2019 Une remargque concernant la parcelle B 1160 :

Arieége, Garonne déclassement de |a parcelle Espace Bois
Classé pour vy réaliser la pose d'un réseau
d'assainissement dans ie cadre d'une révision

SIECT 7/10/2019 Une observation : 'aménagement des réseaux

publics pour l'urbanisation en profondeur peut
entralner un coft final de raccordement

Enguéte publique relative a Ja demande de deuxiéme modification du Plan Local d’Urbanisme
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EP n® E19000160/31




important, en particulier pour de petits
lotissements.

Demande d’étre consulté pour des
changements de destination, des créations de
garage, des piscines

Accueil trés favorable pour la bande de
constructibilité dans la zone UDa.

Région Occitanie 12/09/2019 Avis réputée favorable

Conseil 6/09/2019 Aucune observation particuliére
Départemental de la

Haute-Garonne

Chambre 20/08/2019 Avis défavorable de principe par non traitement
d'Agriculture de la des dossiers des PLU.

Haute-Garcnhne

Chambre des 20/08/2019 Pas d'avis émis

Métiers

Tisséo 26/08/2019 Pas d'observations particuliéres

Enquéte publique relative a la demande de deuxiéme maodification du Plan Local d'Urbanisme

de la commune de Saint Hilalre
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Annexe 7

Procés Verbal de Synthése relatif a 'Enquéte Publique Unigue
ayant pour objet :

- la deuxiéme modification du Plan Local d’Urbanisme (PLU)

de la Commune de Saint Hilaire

Le projet de deuxiéme maodification du PLU de Saint Hilaire a fait I'objet :

- Le 4 février 2019 : délibération du Conseil Municipal portant prescription de la
deuxiéme modification du PL.U

- Le 11 mars 2019 : aprés présentation du projet pour lancer cette maodification, une
délibération du Conseil Municipal qui décide de prescrire ia deuxiéme modification
du PLU et autorise Monsieur le Maire 4 engager |a procédure et & établir ie projet de
modification et & signer tous les actes afférents

- Le 27 mars 2019 : Arrété de Monsieur le Maire engageant la procédure de
modification

- Le 12 septembre 2019 : Arrété de de Monsieur le Maire prescrivant 'enquéte
publique relative & la deuxiéme modification du PLU

L'enquéte publique s’est déroulée comme programmée du mercredi 8 octobre 2019, 9h au
samedi 9 novembre 2019 12h.

m | a publicité a été faite de facon réglementaire dans deux journaux :
- La Dépéche du Midi (Jeudi 19 septembre 2019 et vendredi 11 octobre 2019)
- lLa Voix du Midi {n°7303 semaine du jeudi 19 septembre 2019 au mercredi 25
septembre 2019 et n° 7306 semaine du jeudi 10 octobre au mercredi 16 ociobre
2019)

m L’affichage a été réalisé sur les huit panneaux d’affichage de ia Mairie.

Les frois permanences décidées avec le Maire ont été tenues dans la grande salle des
associations en rez-de-chaussée :

e samedi 12M10/2019de9ha12h

ie mercredi 16/10/2019de 15ha18h

et le samedi 9/11/2019de9ha 12 h.

Pendant ces permanences, j'ai regll 12 personnes, pour 10 observations orales, une
personhne est venue deux fois.

Les observations écrites sur le registre sont au nombre de 9, dont 5 compléetent P'observation
orale avec courrier ou dossier joint.

i n'y a eu aucune observation faite par coutrtiel.

Au total 18 personnes dont certaines représentaient leur famille sont intervenues auprés du
commissaire-enquéteur,

Les ohservations du public ont portés sur les points suivants :

Enguéte publique relative & la demande de deuxigme modification du Plan Local d’Urbanisme
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1- Demande de renseignement (observation orale 2, 3)

2- Demande de parcelles constructibles (observations orales n° 1,4,5,6,7)

» Pour la parcelle 1002, classée AUOQ, les propriétaires font état des contacts réguliers avec
la Mairie pour le devenir de cette zone depuis 2001, entre le Notaire et la Mairie (entretien
téléphonique du 12 juin 2003 (attestation jointe)) et des conséquences financiéres du
classement en zone constructible depuis la succession de leur pére il y a 16 ans, ils
demandent dés & présent 'ouverfure d’une tranche de 25 lots sur les 60 prévus

= Pour les parcelles (481, et 596 en partie, 162, 456, 482, 486 et 487, 160, 485 et 488) qui sont situées au
nord de la commune, leurs propritaires demandent qu'elles deviennent constructibles. Elles
sont plus proches du centre de la commune que les extensions au sud (zone UC, UDa),
Cependant on peut constater gque leur morcellement empéche de faire un projet plus
cohérent de quartier en prévoyant les voies publiques, les cheminements doux vers le
centre, des lieux de vie du quartier...Exceptée la parcelle 481, les autres parcelles sont
cultivées.

= Pour |a parcelle 596, classée en zone A et cultivée, M. Dotto demande une partie
constructible ; lors du recours devant le Tribunal Administratif, ce dernier le 18 decembre
2015, dit que ce classement respecte I'objectif n°3 du PADD « Pérenniser I'économie
agricole en proscrivant le mitage et en consommant peu d’espace ».

On constate que la demande actuelle concerne seulement un espace délimité par le
prolongement de la zone UDb de l'autre c6té de 'avenue de Gascogne et dans le
prolongement de la zone UDb au nord.

« La parcelle 604 classée en AULO est prés d'équipements collectifs (écoles, terrains sportifs
nouvelle salle polyvalente) ; en jachére, seulement entretenue, elle est située le long de la
voie romaine. M. Dotto rappelle 'engagement de la Mairie lors de la cession de la parcelle
n°603, de destiner la parcelle 604 en compensation de cession & la construction, d'ol un
classement en IINA (attestation de M. Morere, Maire Honoraire, du 11 aot 2011)

A noter que l'ouverture dans ce secteur de zones & la construction (AU 1) a suscité une
réaction négative {observation écrite n°6)

La parcelle 481d’une superficie importante, en jachére, non batie, est entourée de parcelles
en zone A, un ilot a été classé antérieurement en zone IINA ; lors du recours devant le
Tribunal Administratif, ce dernier le 18 décembre 2015, dit que ce classement en zone A
respecte 'objectif n°3 du PADD « Pérenniser I'économie agricole en proscrivant le mitage et
en consommant peu d’espace ».

3- Modification du coefficient d’emprise au sol dans les zones UDb, UDb : il est
demandé un CES de 15% et non de 10% trop restrictif observations orales 3, 8,9 et
écrites 8, 9).

Enquéte publique relative a la demande de deuxiéme modification du Plan Local d"Urbanisme
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4- La bande dans le zone UDa est contestée {observations orale 8 et écrites 2, 5)

5- Prévoir des couleurs permettant de distinguer les zones UA, UB et UC dans le
rapport de présentation {chservation écrite 1)

Quelles réponses la commune souhaite apporter aux différentes observations orales et
écrites?

Les avis des Personnes Publigues associées contiennent des observations et
remarques suivantes :

La DDT formule quelques remarques et observations_:

1- Une proposition de réduire le zonage de [a zone UDa en retirant les fonds de parcelie
comme dans la zone UDb
Les confraintes d'implantation des constructions nouvelles m’apparaissent
suffisantes pour n'avoir qu'une bande de constructibilité ;
Quelle réponse la commune souhaite apporter ?

2- Reclasser la parcelle 1134 en zone agricole
La parcelle en zone UDa est dans Palignement de la zone UDa, et le zonage
n'a pas été modifié dans cette 2° modification. Je propose de la maintenir en
UDa
Quelle réponse la commune souhaite apporter ?

3- Concernant les pourcentages d’espaces de pieine terre, e réglement écrit prévoit
dans l'article U-13 pour les secteurs UB, UC, UDa, UDb, au moins 50% d'espace de
pleine terre par unité fonciére. La DDT propose de faire une distinction entre les
zones UB et les zones UC et UD afin de souligner une progressivité de la densité
altendue. La DDT estime opportun d’évaluer cet outil pour adapter ce pourcentage
dans les prochaines évolutions du PLU.

Je rejoins |'avis de la DTT, a savoir le suivi et 'évaluation de cette mesure, et
ses conséquences sur la densité obtenue.

4- Concernant Pouverture a furbanisation de la zone AU5, la DDT propose de modifier
les conditions d’ouverture, non au taux de délivrances de permis de construire, mais
a un taux d'ouvertures de chantier ou de déciarations d'achévement des travaux.

Quelle réponse la commune souhaite apporter ?

bH- Concernant ia situation de la station d’épuration de Lavernose-Lacasse, de la
surcharge hydraulique actuelle, de sa non-conformité, notamment sur le traitement
de ['azote, la DTT demande de conditionner e développement du secteur Maquari &
la bonne capacité des réseaux intercommunaux.
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Dans l'attente du nouveau schéma d'assainissement en cours d’'élaboration et
de sa réalisation quelles sont les solutions proposées pour tous les nouveaux
permis de construire pour tenir compte de la capacité des stations prévues, et
de I'état des riviéres recevant les effluents de la station actuelle ?

Quelle réponse la commune souhaite apportet 7

6- Pour favoriser la production de logements sociaux, la DTT demande que soit précisé
par des jalons pragmatiques ce qui est attendu pour chaque zone AU,

Si dans le cadre de l'opération en cours (AU1 a4 AU4), des logements sociaux
sont déja construits, il conviendralt de le préciser dans le rapport de
présentation comme les commerces prévus et certains ouverts récemment, il
serait opportun de fixer un nombre ou un pourcentage minimum de logements
sociaux a réaliser avant ['ouverture d’'une nouvelle zone AU et/ou pour
I'ensemble du projet {(art AU 2).

Quelle reponse la commune souhaite apporter ?

Le Syndicat Intercommunal des Eaux des Coteaux du Touch (SIECT} formule une
observation : 'aménagement des réseaux publics d'eau potable pour 'urbanisation en
profondeur peut entrainer un co(t final de raccordement important, en particulier pour de
petits lotissements.

Le régiement écrit prévoit que « toute construction doit &tre raccordée au
réseau public de distribution » (article U 4-1), la commune et le SIECT seront-
ils en capacité financiére de répondre a toute demande de permis de
construire ? ou faut-il prévair un calendrier par exemple 7

Quelle réponse la commune souhaite apporter ?

Le réglement écrit : le Commissaire-enquéteur fait les deux observations suivantes :

1- Concernant 'emprise au sol, le réglement écrit prévoit dans l'article U 9 : pour le
secteur UC 15 % de l'unité fonciére et pour les secteurs UDa et UDb 10% de f'unité
fonciére ; si l'on applique ce coefficient pour des petits terrains 600m?, cela fait 60 m?,
et pour un terrain de 800 m?, 80 m2.

Si on applique un coefficient de 15 %, a un terrain de 600m?, on obtient 90 m?
d’emprise au sol et pour 800 m?, 120 m?, cela me parait plus realiste et permet
de ne pas avoir systématiquement des habitations a étages.

Quelle réponse la commune souhaite appotter ?

2- Dans le secteur A 2, le réglement écrit autorise « des constructions liées a 'habitat »
(page 20/30).
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Le secteur A 2 est au milieu d’'une zone agricole, entouré d'une zone
A1 et les batiments autorisés devraient avoir un lien avec l'activité agricole.
«nécessaire a l'activité agricole ».

Il n'y a pas de construction sur la zone A2 et un CU a été refusé.

Cette prescription ne me parait pas conforme a Fintérét d’'une zone
agricole.

Lors du controle de {égalité du 31 mai 2013, il est mentionné que « Ia
possibilité de construire a proximité immédiate d'une exploitation agricole n’est
pas judicieuse eu égard aux nuisances liées a la présence de cette

exploitation ». Cette situation serait toujours la méme actuellement.
Quelie réponse la commune souhaite apporter ?

En syntheése, les points soulevés pour cette deuxiéme modification du Plan Local
d’Urbanisme de la commune de Saint Hilaire par les citoyens et par jes Personnes Publiques
associées portent essentiellement sur ;

-des demandes de constructibilité de parcelles, avec pour cerfaines des engagements
antérieurs du Maire, pour d'autres la situation plus proche du centre du bourg que les
extensions au sud de la commune

- des ajustements du réglement écrit

- les contraintes dues au mauvais état actuel et 4 a capacité de la station d’épuration de
Lavernose-Lacasse

- les contraintes dues, en particuligre financiéres, a 'aménagement du réseau d'eau potable
pour |es habitations a venir,

Le 18 novembre 2019

Annie-Claude VERCHERE

Commissaire-Enquéteur
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Annexe 8

DEPARTEMENT DE LA HAUTE-GARONNE REPUBLIOUE FRANGAISE

MAIRIE de SAINT-HILAIRE Saint-Hilaire, le 29 novembre 2019

Enquéte publique relatlve & la 22 modification du PLU de St Hilaire
Réponses el commentaites au Procés Verbal d’Enquéte du Commissaire enquéieur

. Les observalions du public

1. Demandes de renseignements : RAS
2. Demandes de parcelles constructibles {observallons orales 1, 4, 5, 6, 7)

a, Demande relalive & I'ouverture de la zone AUC (D])

Cette demande d'ouverture & 'urbanisation ne fait pds partie des objectifs définis dans le
cadre de celle modification tels que définis dans o délibération du 11/03/2019, et au
contraire son ouverture lrait & 'encontre des objeciifs recherchés & savoir : la redéfinition
d'un cadre réglemenidire pour barder ['urhanisation de la commune dofin da respecter les
objectifs d'accueil de population définis dans e PADD du PLU approuve en 2013,

h. Demands relative &1'ouveriure de ld zone AULO [O4, 5 et é)

Cefte demande d'ouverture & I'urbanisation ne fall pas portie des objeclifs définls dans le
cadre de cette modification tels que définls dans la délibération du 11/03/2019, et au
contrdire son ouverture Irait & I'encontre des objectifs recherchés & savoir : la redsfinition |
d*un cadre réglermmenicire pour border I'urbanisation de la commune dfin de respecter fes |
objectifs d'accueil de population définis dans le PADD du PLU approuvé en 2013,

c. Demandss relatives & des demandes de constructibilité de parcelles en zone

AO4, Sel é}

Ces demarxes de conslructibliité n'enfrent pas dans les chomps d'une procédure de
meadification de PLU mais d'une révision. Elles seront analysées dans le cadre de la
prochaine révision,

Mairie do SAINT-HILAIRE - B, place des Troubadours - 31410
& 065344661 50 - B 0634 46 01 94 - Courriel : mairie.sthilaire31 @wanadoadr
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3. Demandes relatives & I'emprise au sol des zones UDa et UDb (observations orales 3,
8,9 ef écrites 8, 9)

Une grande pafle du potentiel de déveioppemeni de la commune est mdildsé dans les
zones d'urbanisation Al AU4 en cours, AUS et AU Y G venir [ 91 logts).

Mais, une parfie non négiigeabls du potentiel est aussi présente dans les zones U et
particuli@rement dans cealles dloignées du bourg.

Hors ces secteurs étendus aulour du coeur de ville, ne disposent pas toujours de condifions
pouvant accompagner leur densification (voirie, réseaux, éguipements, etc). Ainsi, la
commune a souhaité différencier chaque fissu urbain au regard de ses conditions de
développemeant et de sa proximiié du coeur de ville pour en adapter les possibiiités de
densification et ainsi répondre & Fobjectlf de confortement du coeur de ville.

Les secteurs de la zone UB qul carespondent aux espdces d'urbanisation plus diffuse e
discontinus du coeur de vile ont éfé encadiés pour des raisons de forme Urbdine,
(urbanisation en deuxidme, voire troisiéme rideau multipliant les accés sur ia vole), de
rapport au centre ef de capacité des résecux.

Ainsi, dans le cadre de celle redéfinifion des possibilités encadrant la densification des
zones urbaines, 3 secteurs ont été créés 1 UC, UDa et UDb.

Les sacteur UC et UD se différencient essentiellement par leur emprise au sol, avec une
armprise décrolssante plus on s'éloigne du bourg, de 0.15 & 0.10, confarmément cux
orientations du PADD dont fe respect de I'équilbre est nécessaire dans le cadre d'une
modification du PLU.

Si "emprise au sol de la zone UD éidit relevée de 0110 & 0.15, cela reviendrait & supprimer
cette zone et dinsi la cohérence recherchée de maditrise de 'urbanisation.

De ce fait, la commune ne souhatte pas revenir sur celte emprise au sof, et sovhaife la
maintenir & 0.10 en zone UD. Cependant elle sera pardlculiérement attentive & son
évaluation ofln  de pouvelr gjuster la régle si besoln dans le cadre d'vne prochaine
procédure d'évolution du document d'urbanisme.

4, Demandes relatives & la bande de constructibilité (Observallons orales B, E et écrlfes
2 et 5)

Comme indiqué dans le point précédent, le secteur de Macquarn est 'un des secteurs qui
dispose d'un potentiel de densification important ef qui est le plus éloigné du bourg. De
pius, son potentlel dans les fonds de parcelles engendrerait une urbanisation en deuxiéme
et trolsiéme rang multipliant les accés sur les voles et les contralntes sur les réseaux.

De ce faif, lo commune ne souhaite pas revenir sur celte bande de conshuclibilité et
souhaite la maintenit, mais elle sera parliculidrement atientive & son évalualion afin de
pouvelr ajuster la régle sl bescin dans fe cadre d'une prochaine procédure d'évolulion du
document d'urbanisme.

5. Prévoir des couleurs pour disfinguer les zones U {Cbservation éctlte 1)

La mise en forme du document graphique pourra &fre adaptee,
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6. Autres demandes

s Interrogation sur i limite de zonage UA fUB surla parcelle 1013 :
Celte limite de zone n'a pos élé madifiée dans le projet de modification et ne fait donc
pas partle des objets de cetfe modificalion. Eile a éi¢ instituée lors de ta demiére révision

du PLU en 2013. Ainsi la commune ne souhaite pas la modifier aprés I'enguéie publique.
Une réflexion sera menée dans vne procédure d'évolulion ultérieure,

« Interrogation sur jes distances entre le baliment piincipal et les annexes

La distance entre le baliment principal et les annexes n'est pas réglementée.

I. Lesavisdes PPA

Remargues de la DDT

1. Une proposition de réduire le zonage de ta zone UDa en retirant tes fonds de
parcelle comme dans g zone UD ¢

Comme nous pouvaons le constater les contraintes de constructibilités imposées par la
bande da consiruclibillfé n'ont pas toujours été comprises par les administrés, Alnsi le
durcissement de la régle en reclassant de la zone consiiuctible en zone Agricols, ne nous
semble pas opporiun.

La commune ne sovhalfe pas durclr la régle aprés cette enquéte publique et s'en tient aux
régles proposées,

2, Reclosser)a parceile 1134 en zone agricole

Comme nous pouvons le constater les contraintes de construciibllités imposées par la
bande de constructibifité n'ont pas foujours ¢ comprises por fes adminisireés. La parcelle
en zone UDa est dans I'alignement de la zone UDa, ot le zonage n'a pas &lé modifié dans
cette 2° modification.

La commune ne souhaite pas modifler le classement de celte parceile,

3. Concemant les pourcentages d’espaces de pleine ieire

La densification qui s'est opérée sur les dermidres années & Saint-Hiloire s'est traduite par
une forte artificialisotion des sols. Alnsi, afin d'encadrer le phénomene d’crlificialisation,
d'assurer la préservation d’espaces de nature, et de conserver la possibllité de créction
d'iot de fraicheur dans le tissus anciens et dense UB, la commune souhalte maintenir un
pourcentage d’espaces de pleine femre conséquent & 50 % . Cependant elle sera
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partlcullérement attenfive & son évaluation afin de pouvolr aluster la régle st besoin dans
le cadre d'vne prochaine procédure d'évolution do document d'whanisme

4, Concemani 'ouyverture & 'urbanisation de ld zone AUS

5.
Les ragles actuslles correspondent gux cholx  de la commune et ont partages Jors de
I'enquéte publique. La commune ne souhaite pas les modifier,

6. Concemant lg situalion de la stalion d*épuration de Lavernose-Lacasse

En ce qui cohceme le hisgue de saturation de la STEP de Lavemose, les services
gestlonnaires consultés lors de cetie procédure de modification n'onl pas de réserves sur
ce sujet et ont indiqué lors de la rdunion d'échanges avec les parlendires qui a eu lieu le
04/06/2019 que Ia STEP dispose de 900 équivalent/habitanis & réparlir entre les communes
de Lavemnose ef Scint Hiaire. Les zones U semblent &fre globalement en capacité
d’accueillr la densification évaluée dans le projet, en revanche 'ouverture de nouvelles
zones AUC impliquerait probablement une évolution des équipements de traitement.

7. La production de logements sogicaux

n ce qui concerne les logements sociaux, ie rapport de présentation sera complété avec
les données recentes.

Remarques du SIECT

Lors de a réunion d*échanges avec les partenaires qui a su lieu le 04/06/2019, le SIECT s'est
prononcé favorablement & la mise en ceuvre de la bande de consiructibilité pour Emiter
I'urbanisation en profondeur et les colts induifs, Les zones U doivent, & pdor, &tre en
capacité d'assurer la desserte en aau potable sur leur périmetre fant en termes de réseau
que de débit, cette adéquation a du &tre évalude lors de la définliion des zones U, leur
interrogation globale relévera d'une révision générale du PLU,

Hi.  Lesremargues du commissdire enquataur

Remuargues sur les inferprétafions du réglement ef du zonage

1. Concemnant 'emptise au sol, le réglement écrit prévolt dans Particle U9 ; pourle
secteur UC 15 % de 'unité fonciére et pour les secteurs UDa et UDb 10% de 'unité
foncigre ; sil'on applicque ce coefficient pour des petits terrains 600m?, cela fail 60
m?, et pour un terrain de 800 my?, B0 m?,

L'encadrement de la densification en zone UD par 'emptise au sol répand aux objeclifs de
la commune de limitation de création de logements sur un tissu trop dense dans des
secteurs o distance du centre et doni I'éguipement reste limité,

Cf13

2. Dans le secteur A 2, le réglement gcrit autorse & des constructions ligées 4 I'habitat »
(page 20/30}.
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Le réglement de la zone A2 qutorise des constructions liées a 'habitat, mais qui doivent
né&cessairement &tre motivé par une acfivité agricols.

sl les infstrogafions sur cetie régle peuvent &he perlinenles, lintervention sur cette
disposition ne fait par parfie des objectifs poursuivis par la commune définis dans la
délibération de prescription de la procédure, de plus elle nécessitercit la consutialion
de la CDPNAF dans le cadre d'une révision du document o Urbanisme, Cette question
serq hraltée dans une évolution ultérieure du document d'urbanisme

LE MAIRE
André MORERE
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Enquéte Publique :

Annexe 9

Deuxiéme modification du Plan Local d’Urbanisme

de la Commune de Saint Hilaire

Résumé des observations orales regues en permanence

Observations | Date de Nom de la personne Objet Demande
orales la perma-
nence
(R : registre
avec humero)
N°1, Orale 12/10/2019 M. SAINT MARTORY Parcelle Classée en AU 0, demande
Claude 1002, qu'elle devienne actuellement
{(R7) 4 chemin Ramounet AUQ constructible
Saint Hilaire
N°2, Orale 12/10/2019 M. SENTENAC David Parcelle 557 | Renseignements : réseau eau,
3 impasse de la Roche uc assainissement, sorties
Le Fauga Emprise au sol et pourcentage
de pleine terre
N°3, Orale 16/10/2019 M. COUDET Roger = Parceilie *Renseignements : Coefficient
24 avenue de Gascoghe | 631,UDb d’emprise au sol de 10% en
Saint Hilalre ER n°12 UDb,
» Parcelles *ER n*® 12 lui appartenant,
773,763 et =Parcelles 773, 763 et 765
765, zone A | avant constructibles
» Uda = UDa : pas d’assainissement
collectif
= AUXO = AUX0 : zone de
développement commercial,
artisanatl
N°4,5et6 9/11/2019 | = GFA ¢’"EENGARRE : = Parcelles *Demandent que ces parcelles
Orale M. DOTTO Angel, 604, 481, et | classées en Zone A et proches
M. DOTTQ Jean, 596 du centre soient
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domiciliés a Labarthe sur | =Parcelles constructibles
Léze 162, 456, » demandent que la parcelle
= M. TROPIS Jean-Claude | 482, 486 at 604 soit constructible et non
12 avenue du Mont Vallier | 487 classée en AULO
Saint Hilaire =Parcelles
= M. SOLLE Guy 160, 485 et
5 avenue de Tolosane 488
Saint Hilaire
N°7 Orale 9/11/2019 M. BAUDRACCO Michel, Parcelles Parcelles avec réseau,
Gérant d’un GFA A705 et 709, | demande gqu’elles soient
1410 avenue de Gascogne zone A2 constructibles {un CU refusé)
Saint Hilaire
N°8 orale 9/11/2019 M. RUMEAL Francis Parcelles459 | Demande que toute la
23 rue du Comminges OX- et 509 parcelle soit constructible, et
Muret pas seulement une hande.
: Signale un CES de 10% trop
faible, propose 15%
Renseignement sur distance
entre habitation et annexes
{garage)
N1 9/11/2019 M, SAINT MARTORY Parcelle Précisions sur I'histarique
{complément) Claude 1002, relatif a cette parcelle et aux
4 chemin Ramounet AUO contraintes financiéres
Saint Hilaire actuelles.
Demande 25 lots construc-
tibles actuellement sur 60,
N°9 Orale 9/11/2019 M. et Mme PEREZ Parcelle 647 | Demandent la modification du
Pépita et Armand UDb coefficient d’'emprise au
21 avenue de Gascogne sol,(10%) de la zone UDb et
Saint Hilalre proposent 15%.
N°10 Orale 9/11/2019 M. LANNES Jacques Parcelle Fait remarguer que la limite
11 rue d’Occitanie 1013 entre les zones UA et UB

Saint Hilaire

divise sa parcelle en deux,
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Enquéte Publique :
Deuxiéme modification du Plan Local d’Urbanisme
de la Commune de Saint Hilaire

Annexe 10

Résumé des observations écrites sur le registre d’enquéte publique

Observations | Date de Nom de la personne | Objet Demande
écrites {observa-
tion
(R : registre
avec numero)
R1 10/10/2019 | M. FERRE Christian Rapport de Difficile de distinguer les
présentation | zones UA, UB et UCsur le
document graphique n°3
R2 28/10/2018 | M. RUMEAU Francis Parcelles459 | Demande que les deux
+une lettre 23 rue du Comminges OX- | 509 parcelles soient
d'une page Muret constructibles, comme
antérieurementala 1°
(N°8 orale) madification.
R3 8/11/2019 M. LANNES Jacques Parcelle Fait remargquer que la fimite
11 rue d’Occitanie 1013 entre les zones UA et UB
(N°10 Orale) Saint Hilaire divise sa parcelle en deux et
souhaite qu’elle soit toute
incluse en zone UA..
R4 9/11/2019 » GFA d’EENGARRE ; » Parcelles *Demandent que les parcelles
+ un dossier 1405 chemin de 604, 481, et | 481 et 596 classées en Zone A
de 7 pages Lagardelle 596 et proches du centre soient
Labarthe sur Léze constructibles
{N°4,5et6 » demandent que ia parceile
Orale} M. DOTTO Daniel 604 soit constructible et non
M. DOTTO Angel classée en AULO
M. DOTTO Jean
R5 Lettre du Mme DEJEAN Geneviéve Zone UDa Demande le retrait de la zone
6/11/2019 26 rue des Pyrénées d'inconstructibilité de la zone
1 page Saint Hilaire UDa non utife aux objectifs de
la modification
R& Lettre du Mme BOSQUET Martine Quartier de Augmentation de la
8/11/2019 M. BAUDAN Denis la vole circulation, d’ol probléme de
1 page 13 ter voie romaine romaine sécurité

recto-verso

Saint Hilaire

Etat de dégradation de la voie
Inconvénients liés 3 la
diminution de la taille des
parcelles et a I'arrivée

« massive » de nouveaux
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habitants.

R7 12/10/2019 i Famille Parcelle Classée en AU 0, demande
+ 4 pages SAINT MARTORY 1002, "ouverture d’une tranche de
4 chemin Ramounet AUO 25 lots
(N °1, Orale} Saint Hilaire Précisions sur Phistorique
relatif a cette parcelle et aux
contraintes financiéres
actuelles importantes.
R8 9/11/2019 vi. et Mme PEREZ Parcelle 647 | Demandent la modification du
Pépita et Armand UDb, et coefficient d’'emprise au sol
{N°9 Orale) 21 avenue de Gascoghe coefficient {10%) trop restrictif de la zone
Saint Hilaire d’emprise au | UDb et proposent 15%.
sol
RS9 9/11/2019 Mme HIRONDELLE coefficlent Le CES de 10% et 15% oblige

M. CHABANES

d’emprise au
sol

de faire des constructions &
etage, ce qui est
dommageable
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